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FUNDACAO

CONTRATO N°. 058/2022 | PROCESSO N.° 059/2022

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM A
FUNDAGAO HOSPITAL SANTA LYDIA - FHSL E PAGANO E
CASTRO SPE LTDA.

LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento, de um lado a FUNDACAO HOSPITAL SANTA
LYDIA - FHSL, inscrita no CNPJ: CNPJ/MF 13.370.183/0001-89, com sede
na Rua Tamandaré, 434, Campos Eliseos, CEP 14085-070, nesta cidade de
Ribeirdo Preto, Estado de S&o Paulo, representada pelo seu Diretor
Administrativo, MARCELO CESAR CARBONERI, brasileiro e portador do
CPF/MF sob o n° 362.019.658-31, doravante denominada LOCATARIA e de
outro lado PAGANO E CASTRO SPE LTDA, inscrita no CNP]J no°
18.370.598/0001-76, com sede na Avenida Independéncia, n® 3840, loja 2-
D, Jardim California, CEP 14.026-150, nesta cidade de Ribeirdo Preto, Estado
de Sao Paulo, com representante ao final assinado, doravante denominada
LOCADORA, tendo em vista a autorizagdo constante do processo n°
059/2022, pela autoridade competente, regido pelo Regulamento de Compras
desta Fundagao (art. 119, Lei n. 8.666/93), com base nas Leis n° 8666/1993
e 8245/1991 e na legislagdo federal aplicavel, resolvem celebrar o presente
instrumento, mediante as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente contrato tem como objeto a locacdo de imédvel tipo comercial,
localizado no 1°© e 20 pavimentos ou 3° e 20 subsolos do Edificio Infinite
Aparts, situado na Via Marginal da Avenida Maurilio Biagi, n® 1510, Bairro
Santa Cruz do José Jacques, no Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo
Paulo, registrado no 2° Cartoério de Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto, sob
a matricula n® 179.178, cadastrado na prefeitura local sob o n® 325.882, para
instalacdo de setores administrativos da Fundagdo Hospital Santa Lydia,
consoante as especificagdes do termo de referéncia descritivo Anexo I, que
integra o presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA
2.1 O inicio da execugdo do objeto do contrato se dara de forma: imediata.

2.2 O prazo de vigéncia contratual é de 60 (sessenta) meses, iniciando-
se em 26/09/2022, com término previsto em 26/09/2027.

2.3 O Locador tera o prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da assinatura do
contrato, para a execugao das reformas constantes nos anexos II, III, IV, V
e VI e para a entrega definitiva do imével, podendo este prazo ser prorrogado
pelo limite maximo de 30 (trinta) dias.

2.3 Excepcionalmente, havendo rescisdo ou alteragdo imposta em decorréncia
dos Contratos de Gestdao n°s 002/2018, 001/2019, 001/2020, 002/2020,
029/2021 e 108/2021, bem como dos Convénios 121/2021 e 022/2020,
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firmados entre a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, através da Secretaria
da Salde, e a Fundagdo Hospital Santa Lydia, o prazo de vigéncia da
contratacdo poderd reduzido, por acordo entre as partes, mediante prévio aviso
de 30 (trinta) dias, sem prejuizo da penalidade estipulada para quem deu causa,
se nao houver consenso.

2.4 A vigéncia do presente instrumento persistird em qualquer hipétese de
transferéncia a terceiros de dominio ou posse do imdvel locado, respeitada a
cldusula 7.8, devendo o novo adquirente respeitar o presente contrato em seus
termos e condigbes, constituindo-se obrigagdo dos LOCADORES promover, no
prazo de 20 (vinte) dias a contar da assinatura do presente instrumento, a
inscricdo deste Contrato de Locagdo no Registro de Iméveis competente na forma
do artigo 89, da Lei 8.245/91.

santa Iyd ia

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR

3.1 O valor total estimado do contrato para o periodo de sua vigéncia é de R$
1.876.705,80 (um milhdo, oitocentos e setenta e seis mil, setecentos
e cinco reais e oitenta centavos), subdividindo conforme descrito abaixo:

a) Valor mensal de locacdo serda de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) fixos,
mas reajustdveis de acordo com a cldusula 6.1, totalizando o montante de R$
1.800.000,00 (um milhdo e oitocentos mil reais), deste valor, sera destinado para
a realizacdo das reformas definidas nos anexos II, III, IV e VI o montante de R$
300.000,00 (trezentos mil reais), a serem pagos em 60 (sessenta) parcelas
mensais de R$ 5.000,00 (cinco mil reais);

a.1) O valor decorrente da realizagdo das reformas, indicado na alinea anterior
(R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensal ou R$ 300.000,00 (trezentos mil reais)
global, sendo que o valor mensal da reforma serd reajustado conforme o
previsto no item 6.1.

b) Valor mensal de condominio serd de R$ 461,70 (quatrocentos e

sessenta e um reais e setenta centavos), totalizando R$ 27.702,00 (vinte
e sete mil e setecentos e dois reais), cujo pagamento serd realizado
juntamente a administradora;

c) Valor mensal de IPTU seréd de R$ 816,73 (oitocentos e dezesseis
reais e setenta e trés centavos), totalizando R$ 49.003,80 (quarenta e
nove mil, trés reais e oitenta centavos), cujo pagamento serd realizado
juntamente a Prefeitura.

-3.1.1 Serd de responsabilidade da LOCATARIA o pagamento de
quaisquer acréscimos aos valores indicados nos itens “b” e “c” desta
cldusula 3.1.

3.2 As despesas de agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc., seréo
atribuidos contratualmente & LOCATARIA, a partir da data do efetivo
recebimento das chaves, cessando a obrigatoriedade findo o contrato, com a
entrega das chaves.

3.2.1 Eventuais isengdes de impostos que a LOCATARIA faz jus, ficardo
restritas ao periodo de vigéncia do presente contrato, cessando tal beneficio
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com a entrega do imdvel, oportunidade em que o(a) LOCADOR(A) ficara
responsavel integralmente pelos impostos que incidirem sobre o imovel.

CLAUSULA QUARTA - DO CUSTEIO

4.1 Os recursos financeiros para fazer frente as despesas decorrentes com o
presente contrato correrdo por conta de recursos atendidos por verbas
proprias oriundas da LOCATARIA, bem como as derivadas dos Contratos de
Gestdo n® 002/2018, 001/2019, 001/2020, 002/2020, 029/2021 e 108/2021,
bem como, os Convénios n® 121/2021 e 022/2020, firmados entre a
Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, através da Secretaria da Salde, e a

Fundacdo Hospital Santa Lydia.
CLAUSULA QUINTA - FORMA E CONDIC6ES DO PAGAMENTO

5.1 A LOCATARIA efetuard o pagamento dos aluguéis por ordem bancaria, em
favor do(a) LOCADOR(A), na Conta Corrente n° 13005413-7, Agéncia n°
0257, mantida junto ao Banco Santander, ou extraordinariamente pela
Tesouraria, em parcela mensal, no décimo dia apés o més de referéncia (més
anterior).

5.1.1 O pagamento dos aluguéis iniciar8o apos entrega definitiva do imével,
conforme prazo definido na cladusula 2.3.

5.2 No caso de mora da LOCATARIA no pagamento dos aluguéis e encargos
convencionados no presente contrato, a importancia devida sera acrescida de
multa de 2%, e juros de moratdrios de 1% ao més (pro rata die), além de
correcdo monetaria conforme indice INPC, e honorarios advocaticios
correspondentes a 10% (dez por cento), em caso de cobrancga judicial ou
extrajudicial.

5.3 Na hipétese de pagamento de juros de mora e demais encargos por
atraso, os autos devem ser instruidos com as justificativas e motivos, e ser
submetidos a apreciacdo da autoridade superior competente, que adotara as
providéncias para verificar se é ou ndo caso de apuracdo de responsabilidade,
identificagdo dos envolvidos e imputacdo de 6nus a quem deu causa.

5.4 Se previsto na legislacdo, antes de efetuar o pagamento, a LOCATARIA
reterd, na fonte, o Imposto sobre a Renda, a Contribuigdo Social sobre o Lucro
Liquido, a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e
a Contribuicdo para o PIS/PASEP, nos termos do art. 64 da Lei n.°
9.430/1996.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

6.1 Os valores contratados, desde que observado o interregno minimo de um
ano, contado da data limite para apresentacdo da proposta, ou, nos reajustes
subsequentes ao primeiro, da data de inicio dos efeitos financeiros do Gltimo
reajuste ocorrido, serdo reajustados utilizando-se a variacdo do Indice de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE) acumulado do periodo.

6.2 Os reajustes serdo precedidos de solicitacdo dos LOCADORES.

6.3 A LOCATARIA deverd assegurar que o0s precos reajustados sao
compativeis com aqueles praticados no mercado, de forma a garantir a
continuidade da contratagdo mais vantajosa.
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6.4 Sera considerada como data de inicio dos efeitos financeiros do reajuste
a data de aniversadrio do reajuste anterior ou, se as partes assim o

convencionarem, uma data subsequente.
CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO(A) LOCADOR(A)

7.1 Os LOCADORES comprometem-se a executar o objeto contratado, com
zelo e eficiéncia, diligenciando para a eficaz resolugdo dos problemas
suscitados.

7.2 Os LOCADORES deverdo entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso
para os fins a que se destina, e em estrita observéancia das especificacdes de
sua proposta.

7.3 Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imovel.
7.4 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével.
7.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo.

7.6 Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imovel,
quando da realizagao da vistoria.

7.7 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importéncias pagas,
vedada a quitacdo genérica.

7.8 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentagdo da documentagao correspondente.

7.9 Os LOCADORES sdo responsaveis pelos danos causados diretamente a
LOCATARIA ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execucdo
deste contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade, a
fiscalizagdo ou o acompanhamento exercitado pela LOCATARIA.

7.10 Informar ao Fiscal do Contrato, ou ao seu substituto eventual, quando
for o caso, a ocorréncia de qualquer anormalidade, prestando os
esclarecimentos necessarios.

7.11 Arcar com as despesas decorrentes da ndo observancia das condicGes
constantes deste Contrato;

7.12 Os LOCADORES obrigam-se a manter durante toda a execucdo do
contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas, todas as
condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas.

7.13 O ndo cumprimento de quaisquer obrigagdes pelos LOCADORES néo
transfere a LOCATARIA a responsabilidade do respectivo 6nus.

7.14 Os LOCADORES arcarao com todos os encargos e obrigagdes de natureza
trabalhista, previdenciaria, acidentaria, tributdria, administrativa e civil
decorrentes da execugao do fornecimento desta contratagdo, com excecdo
daqueles previstos nas Clausulas 8.3.

7.15 Cumprir, as suas proprias expensas, todas as clausulas contratuais que
definam suas obrigacgdes.

7.16 O descumprimento de quaisquer das clausulas deste contrato por parte
dos LOCADORES ensejard a sua imediata rescisdo, sujeitando-a as multas

R
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contratuais e sancdes legais, independentemente da apuragao da
responsabilidade civil e criminal, se for o caso.

7.17 Os LOCADORES estdo impedidos de interromper, unilateralmente, o
fornecimento de bens e/ou servicos, salvo nas condi¢des aludidas na Lei n.
8.666/93 ou por forga de decisdo judicial.

7.18 Os LOCADORES se responsabilizam por quaisquer agdes em andamento
que, possam de qualquer forma, afetar a higidez do uso e gozo da
propriedade, de forma a manter incélume o objeto deste contrato em favor
da CONTRATANTE, sob pena de responsabilizar-se por perdas e danos por
conta de eventual turbacdo, ameaga ou afetacdo da livre disponibilidade do
imovel.

7.19 As despesas extraordindrias do condominio, se entendem aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros, sdo de obrigacdo do LOCADOR, de
acordo com o artigo 22, X, e seu paragrafo unico, da Lei n° 8.245 de 18 de
outubro de 1991.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

8.1 Prestar & LOCADORA todos os esclarecimentos necessarios a execugao do
contrato.

8.2 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo e na forma
estipulado (s) neste Contrato.

8.3 Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e condominio, se
houver.

8.4 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo
como se seu fosse.

8.5 Realizar vistoria do imodvel, antes da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes.

8.6 Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria
inicial, ressalvados os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

8.7 Comunicar o(a) LOCADOR(A) qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a
estes incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

8.8 Consentir com a realizagég de reparos urgentes, a cargo dos LOCADORES,
sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do
aluguel.

8.9 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados.

8.10 N&o modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o
consentimento prévio e por escrito do(a) LOCADOR(A), exceto para 0s casos
de simples adequacgbes no layout, como remanejamento e instalactes de
divisorias, portas e interruptores.
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8.11 Entregar no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, ou ainda no maior prazo
possivel que antecede o vencimento, ao LOCADOR(A) os documentos de
cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de
seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
pUblica, ainda que direcionada a LOCATARIA.

8.12 Permitir a vistoria do imével pelo(a) LOCADOR(A) ou por seus
mandatarios, mediante prévia combinagéo de dia e hora.

8.13 Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s)
para tal.

8.14 Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

8.15 Acompanhar a execugdo do Contrato, nos termos do inciso III do art. 58
c/c o art. 67 da Lei n° 8.666/93, através do Fiscal do Contrato, que exercera
ampla e irrestrita fiscalizagdo do objeto, a qualquer hora, determinando o que
for necessdrio a regularizacdo das faltas ou defeitos observados, inclusive
quanto as obrigacdes do(a) LOCADOR(A) constantes do presente Contrato.

8.16 Assegurar o estrito cumprimento dos termos do contrato, do edital e
Seus anexos.

8.17 Manter o equilibrio econémico-financeiro do contrato.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelos LOCADORES, bem como as Uteis, desde que autorizadas,
serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo
com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil. Ndo
serdo objeto de indenizagdo pelos locadores, em nenhuma hipétese, as
benfeitorias e adequagdes indicadas nos anexos deste instrumento, ainda que
custeadas na forma do item “a”, da clausula 3.1 supra.

9.2 A LOCATARIA fica desde j& autorizada a fazer no imdvel locado, as
adaptacbes indispensaveis ao desempenho das suas atividades, desde que
comunicadas antes de executadas ao locador, devidamente acompanhadas
de croqui.

9.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdao ser retiradas pela
LOCATARIA, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios, nos termos constantes da vistoria.

9.4 Finda a locacdo, sera o imdvel devolvido aos LOCADORES, nas condigbes
em que foi recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descricdo
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA - DAS SANCOES

10.1 Em caso de rescisdo antecipada do presente contrato de locagdo fica
estabelecido entre as partes o pagamento de uma penalidade de 03 (trés)
aluguéis vigentes a época da rescisdo pela parte que der causa a resciséo, a
ser calculada proporcionalmente ao periodo de cumprimento do contrato.
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10.2 Se os LOCATARIOS pretenderem a rescisdo do contrato, deverdo
notificar por escrito, outorgando ineguivoca ciéncia ao LOCADOR, com a
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sob pena de pagar mais um aluguel
em favor deste.

10.3 Ficam expressamente reservadas a LOCATARIA as prerrogativas que lhe
s3o conferidas pela legislacdo civil e Lei 8.666/1993, especialmente no que
tange as alterac®es contratuais, rescisdo, fiscalizagdo da execucdo e aplicagao
das sancgdes.

10.4 O ndo pagamento, por parte da LOCATARIA, no prazo estipulado
acrescera ao custo da parcela em atraso o percentual de 1% (um por cento)
de multa e 0,1% (zero virgula um por cento) por dia de atraso até o limite de
10% (dez por cento).

10.5 Por qualquer tipo de inexecugdo total ou parcial do contrato, que nado
seja solucionada no prazo de 15 (quinze) dias contados do recebimento pelos
LOCADORES de notificagcdo premonitéria, podera a LOCATARIA aplicar aos
LOCADORES, observando os critérios objetivos previstos em lei, inclusive
quanto a sua gradagdo, as seguintes sangoes:

a) Adverténcia, por ocorréncia;

b) Multa de até 1% a 10% (um a dez por cento) calculada proporcionalmente
sobre o valor mensal do aluguel, por mera ocorréncia;

e) Suspensdo do direito de contratar com a Fundagdo pelo prazo de até 5
anos.

10.6 A LOCATARIA podera, administrativamente, compensar os valores das
sangOes pecuniarias impostas na parcela de seu pagamento e, sendo o caso,
descontada da garantia ofertada no caso de inadimpléncia. Na hipétese dos
valores serem superiores aos da garantia, além da perda desta, aos
LOCADORES devera ofertar nova garantia, sob pena de rescisdo do contrato.

10.7 Se os valores dos pagamentos devidos ndo forem suficientes, a diferenga
deverd ser recolhida pelos LOCADORES no prazo maximo de 5 (cinco) dias
Uteis a contar da aplicagdo da sangéo.

10.8 Ficam expressamente reservadas & LOCATARIA as prerrogativas que lhe
sao conferidas pela legislagdo civil e Lei 8.666/1993, especialmente no que
tange as alteragdes contratuais, rescisdo, fiscalizagdo da execugdo e aplicacdo
das sancgoes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1 O Foro competente para dirimir questdes oriundas deste Contrato, ndo
resolvidas na esfera administrativa, é o da Comarca de Ribeirdo Preto, Estado
de Sdo Paulo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DISPOSICOES GERAIS
12.1 A presente contratacdo vincula-se, para todos os efeitos e fins de direito,

a0 antecessor edital de licitacdo e seus anexos, independentemente de sua
transcricdo e a proposta adjudicada do(a) LOCADOR(A), cujos termos
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integram o presente instrumento contratual, com forca de clausulas, como se
aqui estivessem transcritas;

12.2 Caso haja alteracdo da estrutura social da Locadora que venha a
interferir na propriedade do imével, deverd ser imediatamente comunicada a
Locataria, oportunidade em que haverd a consulta das certiddes de
regularidade juridica, fiscal e trabalhista, do novo proprietario do imdvel, e
realizada a alteracdo mediante termo aditivo.

12.3 A presente contratagdo regula-se pelas suas clausulas, pela Lei Federal
n.o. 8.666/1993, e pelos preceitos de direito publico, aplicando-se Ihe,
subsidiariamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposicdes
de direito privado.

E por estarem assim justas e concordes, as partes assinam o presente
instrumento em 02 (duas) vias, de igual forma e teor, na presenca das
testemunhas abaixo qualificadas.

Ribeirdo Preto/SP, 26 &s?ro de 2022.
— ﬂ ' i
pai w [0 o~ o

ONTRATAD J/
PAGANO E CASTRO SPE LTDA
CNPJ/MF 18.370.598/0001-76
‘Marcelo Cesar Carboneri Tulio de Aradjo Pagano

CPF/MF 362.019.658-31 CPF/MF 267.693.028-10

Testemunhas:

Nome: Coveu Sewulow YV D svouman Qasvinas
CPF: 455  5045.)96 -04 Y
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ANEXOI _
TERMO DE REFERENCIA

1. OBJET

1.01. Locacdo de imével para instalagdo de setores administrativos da Fundagao
Hospital Santa Lydia, por um periodo de 60 (sessenta) meses, visando atender suas
necessidades, conforme especificagdo deste Termo de Referéncia.

2. DA JUSTIFICATIVA:

2.01. A locacdo do imdvel visa atender as necessidades da Fundagdo Hospital Santa
Lydia quanto a instalagdo de seus setores administrativos, otimizando espagos,
reduzindo fluxos operacionais e oferecendo melhores condigdes de trabalho aos seus
colaboradores e considerando que se faz necessario o uso da drea, de sua sede atual,
para atendimentos assistenciais, exclusivos a pacientes.

3. ESPECIFICACAO:

3.01. O imdvel deverd estar localizado em um raio linear de 7 (sete) quildmetros de
distdncia da sede atual da Fundacdo Hospital Santa Lydia, Rua: Tamandaré, 434 -
Campos Eliseos, visando facilitar o acesso de seus colaboradores, prestadores de
servicos e outros que forem necessarios.

3.02. O imdvel devera apresentar area total entre 300,00m2 e 400m?2, de modo a
atender as especificagdes do projeto basico, anexo a este termo, os setores descritos
e conforme detalhamento deste Termo de Referéncia, e devera ser analisado e
aprovado pela equipe técnica da Contratante.

3.03. O imovel devera apresentar proximidade ao sistema de transporte coletivo.

4. DA LOCACAO, VISTORIA E CONDICOES DE EXECUCAO:

4.01. Os proponentes deverdo oferecer imdveis ja construidos, que apresentem as
condigBes estabelecidas para instalagdes dos setores administrativos descritos no
Termo de Referencia apresentado.

4.02. Todas as instalagdes e acessdrios pertencentes ao imovel deverdo estar em
condigdes de estrutura minima para receber os ambientes propostos.

4.03. Caso o imoével ofertado atenda as caracteristicas indicadas no Termo de
Referéncia sera realizada visita técnica composta por Colaboradores da Fundagdo
Hospital Santa Lydia com a finalidade de verificarem se as respectivas instalagoes
estdo de acordo com as especificagdes técnicas constantes no presente Termo.
4.04. A Fundagao Hospital Santa Lydia reserva-se o direito de efetuar diligéncia
para verificagdo dos imodveis ofertados, podendo, inclusive, desclassificar a proposta
que ndo apresentar as condigdes de atenderem as especificagdes deste Termo.

4.05. Os imoveis ofertados deverdo estar de acordo com as condigbes exigidas no
Termo de Referéncia, para atender as instalagbes dos referidos setores.
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4.06. Podera ser exigida pela Fundagdo Hospital Santa Lydia ao Locador, a instalagdo
de equipamentos de climatizagdo, rede elétrica, rede de telefonia, rede para
computadores e periféricos bem  como divisérias dry wall caso seja
necessario garantir a funcionalidade dos setores e a privacidade dos ambientes
internos, apoés vistoria, para ocupagao da edificacdo.

~

5. OBRIGACOES DAS PARTES CONTRATADA:

5.01. Por se tratar de imoével, todas as responsabilidades deverdo estar devidamente
apontadas no respectivo contrato de locacdo, conforme minuta de contrato padréo a
ser oferecidas as partes.

. DO PR DE VIGENCIA:

6.01. O prazo de vigéncia contratual serd de até 60 (sessenta) meses, prevalecendo
3 forma avencada na negociagdo e se persistir o interesse das partes e as vantagens
da contratagdo.

7. DO PAGAMENTO:

7.01. O Locatario pagaré ao Locador o aluguel do més de referéncia apés vigéncia do
periodo.

7.02. Pagamentos serdo realizados 15 (quinze) dias apds emissdo de nota fiscal
referente a prestagao do servigo

8. DA FISCALIZACAO

8.01. A fiscalizacdo do contrato de locagdo sera realizada pelo colaborador designado
pela Fundagdo Hospital Santa Lydia.

9. DA PROPOSTA:

9.01. A proposta deverd abranger as seguintes informagoes:

» Descrigdo detalhada do imdvel, observando todas as caracteristicas exigidas neste
Termo de Referéncia.

e Tamanho do imdvel;
e Valor do aluguel discriminando locagao;
» Valor do condominio (se houver);

e Prazo de validade da proposta (minimo de dois meses - prazo estimado para
conclusdo do processo).

9.02. A proposta devera conter os seguintes documentos:
¢ Planta baixa do imodvel atualizada;
e Fotografias;

» Documento do imédvel e certiddo recente de inteiro teor da matricula do registro
do imével e 6nus reais sobre o imovel;

Ribeirdo Preto — S.P. — Tel. (16) 3605 4848
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« Certid3o de Quitagdo de débitos referente a impostos e taxas no cartério de
registros de imoveis.

9.03. A proposta deverd ser protocolada junto com 0s documentos de Habilitagdo no
Departamento de Compras da Fundagdo Hospital Santa Lydia, localizado na
Rua: Tamandaré - 434, Campos Eliseos, Ribeirdo Preto — SP, CEP 14085-070,
no horario de 08:00 as 16:30hs, ou através dos Correios.

9.04. A proposta ndo obriga a Fundagao Hospital Santa Lydia a nenhuma forma de
contratagdo e/ou indenizagdo.

10. PROJETO BASICO

O projeto basico visa atender a demanda dos servicos, contempla a descrigdo do
setores, drea aproximada necessaria por setor (M2 ) e quantidade de colaboradores
por setor.

Area
Unidades Aproximada Quantidade
Item Setores M2 Colaboradores
01 |COMPRAS / CONTRATOS 01 60 08
02 |FINANCEIRO 01 60 08
03 |CONTABILIDADE o1 40 06
04 |DIRETORIA 01 40 04
05 |JURiDICO 01 40 04
06 |SALA REUNIOES 01 20
07 [COPA 01 10
08 |REFEITORIO 01 10
09 |BANHEIROS  Masculino 02 10
BANHEIROS Feminino 02 10
10 |Vagas de estacionamento 08
TOTAL 300 30
Q\ v
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MEMORIAL DESCRITIVO
“LOJA INFINITE APART”’

DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO
TIPO DE EDIFICIO: Loja Comercial.

FINALIDADE

O presente Memorial Descritivo tem por finalidade estabelecer as normas que deverdo reger a
construgdo, bem como discriminar os materiais que nela serdo empregados, sendo os mesmos considerados
e aceitos como padrdo de acabamento.

A Construtora reserva-se o direito de utilizar materiais similares aos descritos neste Memorial,
sempre mantendo o padrdo de qualidade, em fungéo da sua disponibilidade no mercado no momento da
aquisigdo, oportunidades de negé6ciagdo ou da melhor adequagio ao projeto.

O esquema de especificag¢fio aqui adotado segue em linhas gerais a — NBR 127/21 — (Associag#o
Brasileira de Normas Técnicas), segundo incumbéncia expressa pela Lei da Incorporagdes Imobilidrias n°

4.591, de 15/12/1964, que orienta sobre os requisitos basicos para sua elaborag@o.

LOCALIZACAO
Avenida Maurilio Biagi 1510, Jardim S&o Luiz na cidade de Ribeirdo Preto - SP

PROPRIETARIO/INCORPORADOR

Pagano e Castro SPE Ltda

CNPJ 18.370.598/0001-76

Av. Independéncia, 3165 —Alto da Boa Vista — Ribeirdo Preto-SP

RESPONSAVEL TECNICO
Tulio de Aratjo Pagano
CREA: 5061401010 — ART 21748785 — ISSQN 1299550
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O PROJETO

Vagas de estacionamento Comercial (valet): 36

Pavimentos (situagdo e descrigdo):

Subsolo 3°

Restaurante/café, DML, 2 banheiros, depésito de lixo, elevador, copa (apoio), despensa e acesso
ao mezanino.

Subsolo 2°

Mezanino do restaurante/café, 02 banheiros e elevador.

1. INFRA-ESTRUTURA
1.1. SERVICOS TECNICOS
A sondagem foi executada por empresa especializada, conforme pontos pré-estabelecidos.
1.2. FUNDACOES
As fundag®es foram executadas de acordo com Projeto de Fundages e por uma empresa
especializada de consultoria de solos.
1.3. SUPER-ESTRUTURA E ALVENARIA

O sitema estrutural serd em concreto armado, com vigas, pilares e lajes moldados in loco, de acordo
com Projeto Estrutural.

O fechamento das paredes, vedag#o, serdo em blocos cerdmicos, obedecendo as Normas Técnicas
vigentes (ABNT).

2. MEMORIAL DESCRITIVO
2.1. DOS EQUIPAMENTOS

TIPO (OU MARCA) ACABAMENTO | DETALHES GERAIS
EQUIPAMENTOS
Sistema de combate a incendio Conf. Normas e projeto
aprovado pelo Corpo de
Bombeiros
Lougas Sanitdrias Vitrificadas com caixa
acoplada DECA, INCEPA
ou equivalente
)
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Metais

Cromado liso

Tubulagdo de agua fria e Esgoto

PVC Tigre, Amanco ou

equivalente

De acordo com  projetos

especificos aprovados  pelas
conceciondrias locais e normas

da ABNT

Esquadrias metalicas

externas

Aluminio: Janelas e portas

Ferro de 1* qualidade

Anodizado

Tratado e Pintado

Esquadrias de Madeira Kit completo semioco
Sincol ou similar
Ferragens Ago escovado ou cromado

Fios e cabos

Condugel,

Pirelli, Brascooper, Alcoa,

Reiplas ou equivalente.

Coinfico,

De acordo com  projetos

especificos aprovados pelas

concessionarias locais e normas
da ABNT

Eletrodutos

Meio-pesado, ou pve rigido

ou pve flexivel

De acordo com projetos

especificos aprovados pelas
concessiondrias locais e normas

da ABNT

2.2 DOS ACABAMENTOS (dependencias de uso privativo)

DEPENDENCIAS

PISOS

PAREDES

TETOS

Estacionamento dos

Concreto sarrafeado

Textura rolada

Concreto aparente

Area molhada

Esmaltado ou

Amadeirado

Porcelanato

Subsolos liso desempenado
com junta de
dilatagio
Area seca Porcelanato Pintura ldtex PV A sobre massa

corrida ou gesso

Cerdmica esmaltada meia parede

Pintura Latex sobre a laje

Pintura Latex sobre a laje

2.3 EQUIPAMENTOS DE COZINHA

2:3.1

™

\

A bancada da pia serd em granito de 1° qualidade;
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2.3.2 A cuba da pia serd em ago inox de 1* qualidade;

2.4 INSTALACOES ELETRICAS
Quadro de medidores, tomadas, interruptores, fios, cabos e acessorios conf. Normas ABNT e NBR
5410

3. INSTALACOES PREDIAIS
3.1ELEVADORES

Possui instalado 01 elevadore de 1? linha exclusivo para o Restaurante. Cabinas e portas em ago
inox, comando automético, capacidade e velocidades adequados ao bom funcionamento,
respeitando rigorosamente as normas técnicas de pistdo.

3.2 GRADES E PORTOES
Ser4 instalada e entregue em funcionamento a automagéo dos portdes da garagem. Os portdes ¢
os gradis ornamentais do empreendimento serdo entregues em ferro trabalhado ou aluminio,
conforme design previamente definido no projeto de arquitetura/paisagismo.

3.3 PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS (PARA-RAIOS)

O empreendimento sera dotado de sistema de protegdo contra descargas atmosféricas conforme

detalhes e especificagdes do projeto de instalagdes elétricas.

3.4 INFRA — ESTRUTURA PARA AR CONDICIONADO
Possui instalagdo do Kit, instalagdo da tubulagéo frigorigena para utilizagiio de ar condicionado,
sendo tipo “Split”.
3.5 INSTALACOES DE GAS

Havera abastecimento central de gas (GLP), e infra-estrutura para instalagdo de sistema de
medigdo individual de gés, ndo sendo de fornecimento da Incorporadora/Construtora a instalagdo dos

equipamentos ¢ o medidor.

3.6 LIMPEZA GERAL

O prédio sera entregue completamente limpo.

4 OBSERVACOES IMPORTANTES

Rua Tamandaré, 434 — CEP 14.085-070 - Campos Eliseos
Ribeiro Preto — S.P. —Tel. (16) 3605 4848
CNPJ-MF n° 13.370.183/0001-89 Inscr. Municipal n° 1499777/01
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4.1 A EDIFICACAO

Nos demais compartimentos e ambientes que compdem a edificagdo serdo
executados acabamentos compativel com o fim a que se destinam e em conformidade com o

Memorial de Acabamentosarquivado no Registro de Iméveis.

4.2 PAISAGISMO

O paisagismo especificado nas ilustragdes artisticas expresso nos folhetos €
meramente ilustrativo,sendo que serd executado com “mudas”, cabendo ao Condominio a
responsabilidade de manter e zelar paraque tais mudas atinjam ou se aproximem do nivel

sugerido no referido folheto de ilustragdes artisticas.
4.3 OBSERVACOES GERAIS

Os materiais aplicados serdo sempre de reconhecida qualidade junto ao mercado de
construgao.

As padronagens serdo definidas pela construtora, de maneira a se obter harmonia e
bom gosto na caracterizagio final da obra.

No intuito de se conseguir bom produto final, a construtora, a seu critério, podera
substituir qualquer especificag@o contida neste Memorial Descritivo, desde que mantenha-se
o padro previsto, visando a harmonia de projetos e permitindo o desenvolvimento normal da

obra, quando se encontrar dificuldade na aquisi¢io de qualquer material anteriormente
definido.
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ANEXO LC-01 - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO

CONTRATANTE: FUNDACAO HOSPITAL SANTA LYDIA
CONTRATADO: PAGANO E CASTRO SPE LTDA
PROCESSO N° (DE ORIGEM): 059/2022

OBJETO: Locacdo de imével tipo comercial, localizado no 1° e 20 pavimentos ou 3°
e 20 subsolos do Edificio Infinite Aparts, situado na Via Marginal da Avenida Maurilio
Biagi, n°® 1510, Bairro Santa Cruz do José Jacques, no Municipio de Ribeirdo Preto,
Estado de S&o Paulo, registrado no 20 Cartério de Registro de Iméveis de Ribeirdo
Preto, sob a matricula n® 179.178, cadastrado na prefeitura local sob o n® 325.882,
para instalagdo de setores administrativos da Fundacdo Hospital Santa Lydia,
consoante as especificagdes do termo de referéncia descritivo Anexo I, que integra
o presente contrato.

Na qualidade de Locador e Locatario, respectivamente, do Termo acima identificado,
e, cientes do seu encaminhamento ao TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO, para fins
de instrucdo e julgamento, damo-nos por CIENTES e NOTIFICADOS para
acompanhar todos os atos da tramitagdo processual, até julgamento final e sua
publicacdo e, se for o caso e de nosso interesse, para, nos prazos € nas formas
legais e regimentais, exercer o direito da defesa, interpor recursos € o mais que
couber.

Outrossim, estamos CIENTES, doravante, de que todos os despachos e decisdes que
vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario
Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do
Estado de S&o Paulo, de conformidade com o art. 90 da Lei Complementar n° 709,
de 14 de janeiro de 1993, precedidos de mensagem eletronica aos interessados.

Ribeirdo Preto, 26 de setembro de 2022.

CONTRATANTE:

Nome e cargo: Marcelo Cesar Carboneri - Di Administrativo
PR : /./,LEELQ[.\\

E-mail institucional: mcarboneri@hospitalsantalydia.com.br

E-mail pessoal: carbonerj@t@p.br/ '

Assinatura: P = =

CONTMTADA:M

Nome e cargo: Tulio de Araljo Pagano - __ DieetO2

E-mail institucional: _4uuc/ed der congtevioen <om. be
E-mail pessoal: /) Auup (@ Yepdonstry ol o con-b2
Assinatura: /,/M’\@ [ OCe——o

P

/
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