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CHAMAMENTO PUBLICO PARA SELEGAO DE IMOVEL PARA LOCAGAO
EDITAL N.° 060/2025
PROCESSO N. © 178/2025

A FUNDACAO HOSPITAL SANTA LYDIA - FHSL, pessoa juridica de direito privado
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ sob o n.© 13.370.183/0001-89,
com sede a Rua Tamandaré, n.° 434, Campos Eliseos, com base no processo n.° 178/2025,
comunica aos interessados a abertura do procedimento de chamamento publico para selegédo

de imovel para locagao.

1. OBIJETO
1.1 Este procedimento tem por objeto a abertura do procedimento de chamamento publico
para selecdo de imovel para locacdo seguindo as condigdes basicas definidas no anexo I

deste processo.

2. DA APRESENTACIN\O DA PROPOSTA

2.1 O procedimento de chamamento publico para selecdo de imdvel para locagao visa
atender a demanda da Fundacdao Hospital Santa Lydia, nos termos deste Edital e seus
Anexos.

2.2 A entrega da proposta devera seguir as regras do edital, fato que implica na aceitacao
integral e irretratavel dos termos e contelido deste Edital, dirigida a Comissao Especial de
avaliacao.

2.3 As entregas de propostas estardao abertas de 14/10/2025 até as 17:00 horas do dia

14/11/2025, mediante edital disponivel no site: http://www.hospitalsantalydia.com.br -
Anexo I deste (EDITAL).

2.4 O prazo para locacdo do imoével sera de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado

nos termos descritivos na legislacao especifica, mediante termo aditivo.

3. DA DESTINACAO DO IMOVEL

3.1 A Locagdo de imdvel para instalacdao de sua Sede Administrativa da Fundagdao Hospital
Santa Lydia, por um periodo de 60 (sessenta) meses, visando atender suas necessidades,
conforme especificacdo deste Termo de Referéncia.

3.2 O imével devera atender ou ser adequado nos moldes constantes do Anexo I deste

Chamamento.
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4. DO VALOR DA LOCAGCAO
4.1. O valor da proposta de locacdo do imével devera estar de acordo com o preco praticado
no mercado imobilidrio da respectiva regido. Assim, em havendo interesse da Fundacdo pelo

imovel, este serd submetido a avaliagdo, a ser realizada pelo setor competente.

5. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA

5.1. A proposta devera conter:

a) Identificacdo do Proponente, com nome, telefone, e-mail para contato;

b) Descricdao detalhada do imovel, localizacdo (com ponto de referéncia);

c) Estar acompanhada de copias autenticadas do Titulo ou documento gque comprove
Propriedade ou posse mansa e pacifica do Imével, Carteira de Identidade e CPF, se pessoa
fisica, ou Contrato Social e CNPJ/MF, se pessoa juridica;

d) Certiddao negativa de Onus real que possa pesar sob o imdvel e certiddo de quitagdo do
IPTU/taxas imobiliarias;

e) Anexar copia do contrato de prestacdo de servigos com empresa imobiliaria, se for o caso,
ou copia de procuracao quando houver procurador;

f) Declaracdo do proponente afirmando que entregara todos os documentos constantes no
item 9 (Da Habilitacdo), dentro prazo de 15 (quinze) dias, prorrogavel por igual periodo, a
critério da Administracdo, sob pena de perdas e danos, no caso de sua proposta vir a ser
escolhida e o imdvel locado;

g) Valor;

h) Fotografias do imédvel;

i) Declaragdo do proponente afirmando que entregard o imdvel livre de quaisquer 6nus no

ato da locacgdo e adequado as necessidades desta Fundagao.

6. DA VALIDADE DA PROPOSTA
6.1 A validade da proposta de precos devera ser de, no minimo 60 (sessenta) dias, contados
da data de entrega no setor de Compras e Contratos. A auséncia do prazo na proposta

pressupde o prazo minimo de 60 (sessenta) dias.

7. DA DIVULGA(}I"\O DO RESULTADO
7.1 O resultado desta selecdo de imodvel sera publicado no sitio da Fundagdo e,
oportunamente, poderd ser convocado o seu proprietario/procurador para pratica dos

demais atos inerentes a formalizacdo do contrato.
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8. DA CONSERVAGAO E DEVOLUGAO DO IMOVEL

8.1 O locatario obriga-se a conservar o imével e a devolvé-lo, nas mesmas condicdes
recebidas, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular, em conformidade
com o Termo/Laudo de Vistoria com descricdo das condicdes gerais do imdvel que passara
a fazer parte integrante do contrato de locagao.

8.2 Quando demonstrado interesse na desocupacao do imdvel, sera feita uma avaliacao das
reformas necessarias, para realiza-las, ou na forma de indenizacdo substitutiva, na hipdtese
de esta ser comprovadamente mais adequada ao interesse publico, sendo providenciada, de
imediato, a rescisdo do contrato de locacdo e a entrega do imdvel, interrompendo, desta

forma, o pagamento do valor locaticio
9 - DA HABILITAGCAO

9.1 Serdo declaradas habilitadas as propriedades cujos documentos atendam ou que mais
se aproximem dos requisitos constantes neste chamamento e obtiverem parecer positivo
exarado pela comissdo, constituida para este fim e homologado pela autoridade superior.
9.2 A habilitacdo ndo gera obrigacao de locagao do imével.

9.3 Todas as despesas decorrentes da confeccdo dos documentos, laudos e demais
emolumentos nao sdo passiveis de reembolso pela Fundagao, correndo por conta e risco do
ofertante.

9.4 A apresentacdo de proposta e os atos dela decorrentes ndo geram direito a indenizacdo.
9.5 Poderao ser solicitados, a critério da Fundacdo, os seguintes documentos para locacdo

do imdvel, além de outros que se fizerem necessarios a habilitacdo da proponente, sendo:
PESSOA JURIDICA

9.6 A documentacdo relativa 8 HABILITACAO JURIDICA consistird em:

(@) Para Sociedade Empresaria: Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor e
alteracdes subsequentes, devidamente registrados.

(b) No caso de Sociedade por Agdes (Sociedade empresaria do tipo S/A): O ato constitutivo
e alteragdes subsequentes, devendo vir acompanhados de documentos de eleicdo de seus
administradores em exercicio.

(c) Para sociedade simples ou cooperativa: Inscricdao do ato constitutivo e alteracdes no
registro civil das pessoas juridicas, acompanhada de prova da diretoria em exercicio.

9.7 A documentacéo relativa a REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA consistira em:

(a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) em vigor;
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(b) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estadual ou Municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel
com o objeto contratual;
(c) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal (Certiddo conjunta de Débitos
relativos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido);
(d) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual (Certiddo Negativa de Débitos
Tributarios da Divida Ativa do Estado) do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente,
com prazos de validade em vigor;
(e) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal (Certiddo Negativa de Débitos do
Municipio) do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, com prazos de validade
em vigor;
(f) Prova de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS),
demonstrando situacdo regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei;
(g) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacao de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).
9.8 A documentacdo relativa 8 QUALIFICACAO ESPECIFICA consistira na:

(a) Certiddo Negativa do IPTU

(b) Certiddo Negativa do Cartorio de Protesto

(c) Certiddao Negativa da Distribuicao Civil e Criminal

(d) Certiddao Negativa dos Feitos da Justica do Trabalho

(e) Certiddo Negativa Vintenaria do imével

(f) Cépia atualizada da matricula do imdvel

(g) Plantas, memorial descritivo e especificagdes do imovel

(h) Titulo ou documento que comprove Propriedade ou posse mansa e pacifica do

Imovel, Carteira de Identidade e CPF, se pessoa fisica, ou Contrato Social e

CNPJ/MF, se pessoa juridica.

9.9 A documentacdo relativa 8 QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA consistird
em:

(a) Certiddo negativa recuperacao judicial ou de faléncia expedida pelo distribuidor da
sede da pessoa juridica. Nao constando do documento o prazo de validade, sera aceito
documento emitido até 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data de sua
apresentacao.

PESSOA FISICA

(a) Certiddo Negativa do IPTU

(b) Certiddo Negativa do Cartorio de Protesto

(c) Certiddo Vintenaria do imdvel

(d) Certidao de Inteiro Teor
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(e) Cépia atualizada da matricula do imével — Cartdrio de Imdveis e Prefeitura Municipal
correspondente
(f) Plantas, memorial descritivo e especificacdes do imovel
(g) Titulo ou documento que comprove Propriedade ou posse mansa e pacifica do Imdvel,
Carteira de Identidade e CPF, se pessoa fisica, ou Contrato Social e CNPJ/MF, se pessoa
juridica.
(h) Certiddo de Casamento (quando houver), RG e CPF do(s) proprietario(s)
9.10 Na hipotese de ndo constar prazo de validade nas certiddoes apresentadas, Fundacao
aceitara como validas as expedidas até 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data
de apresentacao das propostas.
9.11 A habilitacdo do interessado ocorrerd a medida que as documentacdes forem sendo
entregues e processadas pela Comissao Especial.
9.12 A Comissao Especial podera convocar os interessados ou proceder a diligéncia para

esclarecimentos acerca dos documentos e informagdes apresentados.

10 - DAS DISPOSICGES FINAIS

10.1 A Fundagdo reserva-se o direito de promover qualquer diligéncia destinada a
esclarecer ou complementar a instrucdo do processo de chamamento publico.

10.2 Os interessados deverao acompanhar as modificacdes e os esclarecimentos sobre
este Edital, disponibilizados na forma de aditamentos, esclarecimentos e comunicados, no
site da Fundacdo, correndo por inteira responsabilidade dos interessados a retirada do
presente instrumento convocatorio e o acompanhamento das atualizagGes efetuadas pela
Fundacao.

10.3 A FUNDACAO reserva-se o direito de revogar ou anular o presente procedimento, no
todo ou em parte, por interesse administrativo, vicio, ilegalidade, de oficio ou mediante
provocacdo, bem como adiad-la ou prorrogar o prazo para o recebimento e abertura das
propostas, descabendo em tais circunstancias, quaisquer reclamacdes ou direito a
indenizacao.

10.4 Maiores informacdes serdo prestadas aos interessados no horario comercial das 9:00
as 12:00 e das 14:00 as 17:00, no Departamento de Compras, situado na Avenida Maurilio
Biagi, n® 1510, Campos Eliseos, Ribeirdo Preto/SP, CEP 14085-070.

10.5 O prazo de validade do presente chamamento corresponde ao encerramento das
inscrigdes.

10.6 Os casos omissos serdo resolvidos estritamente pela Comissdo Especial.

Ribeirao Preto/SP, 19 de setembro de 2.025.

Cassia Amaro Batista de Santana
Diretora Administrativa

Presidente da Comissao Especial
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ANEXO I
TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO:

1.01. Locagao de movel para instalagdo de Sede Administrativa da Fundacdo Hospital Santa
Lydia, por um periodo de 60 (sessenta) meses, visando atender suas necessidades,
conforme especificacdo deste Termo de Referéncia.

2. DA JUSTIFICATIVA:

2.01. A locacao do imodvel visa atender as necessidades da Fundagao Hospital Santa Lydia
quanto a instalacdo de sua Sede Administrativa, otimizando espacos, reduzindo fluxos
operacionais e oferecendo melhores condigcbes de trabalho aos seus colaboradores e
considerando que se faz necessdria expansdo da area, que hoje esta insuficiente para o
numero de colaboradores existentes.

3. ESPECIFICACAO:

3.01. O imdvel devera estar localizado em um raio linear de aproximadamente 5 (cinco)
quildometros de distancia do Hospital Santa Lydia, Rua: Tamandaré, 434 — Campos Eliseos,
Ribeirdo Preto- SP, visando facilitar o acesso de seus colaboradores, a melhor logistica para
as rotas entre as unidades.

3.02. O imoével deverd apresentar area total minima de 500 m2 (quinhentos) metros
guadrados, de modo a atender as especificagdes do projeto basico, anexo a este termo, os
setores descritos e conforme detalhamento deste Termo de Referéncia, e deverd ser
analisado e aprovado pela equipe técnica da Contratante.

3.03. O imovel devera estar localizado em area atendida pela sistema de transporte publico
coletivo e o ponto de embarque e desembarque de passageiros deve estar a uma distancia
caminhavel desejavel de ate 500 (quinhentos) metros lineares.

4. DA LOCACAO, VISTORIA E CONDICOES DE EXECUCAO:

4.01. Os proponentes deverdo oferecer imdveis ja construidos, que apresentem as
condicOes estabelecidas para instalagdes dos setores administrativos descritos no Termo
de Referencia apresentado.

4.02. Todas as instalacdes e acessorios pertencentes ao imoével deverdo estar em
condicdes de estrutura minima para receber os ambientes propostos.

4.03. Caso o imovel ofertado atenda as caracteristicas indicadas no Termo de Referéncia,
sera realizada visita técnica composta por funcionarios da Fundacdo Hospital Santa Lydia
com a finalidade de verificarem se as respectivas instalacbes estdo de acordo com as
especificagOes técnicas constantes no presente Termo.

4.04. A Fundagdo Hospital Santa Lydia reserva-se o direito de efetuar diligéncia para
verificagdo dos imoveis ofertados, podendo, inclusive, desclassificar a proposta que nao
apresentar as condigcdes de atenderem as especificacoes deste Termo.

4.06. Os imdveis ofertados deverao estar de acordo com as condigdes exigidas no Termo
de Referéncia, para atender as instalagdes dos referidos setores.

4.07. Podera ser exigida pela Fundagao Hospital Santa Lydia ao Locador, a instalagao de
equipamentos de climatizacdo, rede elétrica, rede de telefonia, rede para computadores e
periféricos bem como divisdrias dry wall caso seja necessario garantir a funcionalidade dos
setores e a privacidade dos ambientes internos, apds vistoria, para ocupacao da edificacao,

desde que em comum acordo entre as partes.
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4.08. As instalagbes constantes no item 4.07 deverao ocorrer, de acordo com a
necessidade da locataria e sem custo no contrato de locacdo por se tratar de benfeitoria
necessaria para a habitabilidade do imdvel, especialmente se ndo houver essa estrutura
anterior.

5. OBRIGACOES DAS PARTES CONTRATADA:

5.01. Por se tratar de imoével, todas as responsabilidades deverao estar devidamente
apontadas no respectivo contrato de locagdo, conforme minuta de contrato padrdo a ser
oferecidas as partes.

6. DO PRAZO DE VIGENCIA:

6.01. O prazo de vigéncia contratual sera de até 60 (sessenta) meses, prevalecendo a forma
avencada na negociacdo e se persistir o interesse das partes e as vantagens da contratacgao.

7. DO PAGAMENTO:

7.01. O Locatario pagard ao Locador o aluguel do més de referéncia apos vigéncia do
periodo.

7.02. Os pagamentos serdo realizados 15 (quinze) dias apds emissdo de nota fiscal,
referente a prestacdo do servico, por ordem bancaria, boleto ou por outra forma
consensualmente estabelecida e admitida entre as partes.

7.03. Nao havera a antecipacdo de pagamento por qualquer prestacao de servicos indicados
neste Termo de Referéncia.

8. DA FISCALIZACAO

8.01. A fiscalizacdo do contrato de locacdo sera realizada pelo colaborador designado pela
Fundacdo Hospital Santa Lydia.

9. DA PROPOSTA:
9.01. A proposta devera abranger as seguintes informacodes:

o Descricdo detalhada do imoével, observando todas as caracteristicas exigidas
neste Termo de Referéncia.

¢ Tamanho do imovel;
e Valor do aluguel discriminando locacao;

e Prazo de validade da proposta (minimo de trés meses - prazo estimado para conclusao
do processo).

9.02. A proposta devera conter os seguintes documentos:

Planta baixa do imoével atualizada;
Fotografias;

Documento do imoével e, preferencialmente, certiddo recente de inteiro teor da
matricula do registro do imdvel e 6nus reais sobre o imoével;

Certidao de Quitacdo de débitos referente a impostos e taxas no cartério de registros de
imoveis.

9.03. A proposta devera ser apresentada:

Diretamente ao: Departamento de Compras da Fundacao Hospital Santa Lydia,
localizado na Av. Maurilio Biagi, 1510 - Ribeirania, Ribeirdo Preto - SP, 14020-
750, no horario de 08:00 as 16:30hs ou enviado ao e-mail

fhsl.compras@hospitalsantalydia.com.br;

9.04. A proposta nao obriga a Fundagao Hospital Santa Lydia a nenhuma forma de
contratacao e/ou indenizagao.
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10. PROJETO BASICO

10.1. O projeto basico visa atender a demanda dos servicos, contempla a descricdo do

setores, area aproximada necessaria por setor (total de 500 M2, ndo incluso
estacionamento) e quantidade de colaboradores por setor.
Item Setores Unidades | Area Aprox. M2 cQuantidade
olaboradores
01 | CoM BANHEIRO PRIVATIVO) | © 10 o1
02 |SALA DIRETORIA TECNICA 01 10 01
03 |SALAS GERENCIAS 07 08 (48) 07
04 |SALA DE REUNIOES o1 30 15
05 |SALARH 01 60 12
06 |SALA CENTRAL DE PLANTOES 01 21 03
07 |SALA COMPRASE LICITACGES 01 45 08
08 |SALA EDITAIS E CONTRATOS 01 25 04
09 |SALA CONTABILIDADE 01 25 04
10 |[SALA FINANCEIRO 01 40 07
11 |SALA JURiIDICO 01 30 05
12 |[SALA MQ 01 20 04
13 |SALA COMUNICACAO 01 10 02
14 |SALA COMPLIANCE 01 20 03
15 |RECEPGAO 01 10 02
16 |ARQUIVO 01 30 01
17 |BANHEIRO 06 04 (24) 60
18 |REFEITORIO 01 50 40
19 |COPA COM PIA 01 10 5
20 | *ESTACIONAMENTO 01 1000 50
TOTAL 518 64

*ITEM NAO INCLUSO NA METRAGEM TOTAL, POIS NAO E OBRIGATORIO, DESDE QUE TENHA ESTACIONAMENTOS AO
REDOR PARA QUE A FUNDACAO FIRME CONVENIO.

10.2. E desejavel que o imdvel possua vigilancia ou portaria 24hs.

10.3. Localizagdo: Raio maximo de 5 km do endereco: Rua Tamandaré, 434 — Campos
Eliseos - Ribeirdo Preto/SP.

10.4. Area atendida por transporte publico coletivo: Ponto de embarque/desembarque de
passageiros a no maximo 500 metros lineares.

Ribeirdo Preto, 01 de setembro de 2025.

Guilherme Andrade de Britto
Gerente Administrativo
Fundagdo Hospital Santa Lydia

Pagina 8 de 17

FUNDAQAO HOSPITAL SANTA LYDIA
Rua Tamandaré, 434 — CEP 14.085-070 - Campos Eliseos
Ribeirdo Preto — S.P. — Tel.(16) 3605 4848
CNPJ-MF n° 13.370.183/0001-89 Inscr. Municipal n® 1499777/01



Santalydi
FUNDACAO y I a

ANEXO II
CONTRATO No, /2025 | PROCESSO N.© /2025

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM A FUNDAGCAO HOSPITAL
SANTA LYDIA - FHSL E

Pelo presente instrumento, de um lado a FUNDACI"\O HOSPITAL SANTA LYDIA - FHSL,
Estado de S&o Paulo, com sede a Rua Tamandaré, n.° 434, CNPJ/MF 13.370.183/0001-89,
representada pelo seu Diretora Administrativa, CASSIA AMARO BATISTA DE SANTANA,
brasileira e portadora do CPF/MF: 349.730.468-92, doravante denominada LOCATARIA e
de outro lado inscrita no CNPJ/MF n.© ,comsedenaRua__ ,CEP___ , na
cidade de , Estado de , com representante ao final assinado, doravante
denominada, LOCADORA, tendo em a autorizagao constante do processon®___ /2025, pela
autoridade competente, regido pelo Regulamento de Compras desta Fundagao (art. 170, Lei
n. 14.133/2021) e da legislacdo federal aplicavel, tornam justo e pactuado os direitos,
obrigacdes, responsabilidades e as penalidades deste termo contratual, mediante as

seguintes clausulas:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente Contrato tem como objeto a locacdo de imédvel tipo comercial, situado na

, nO , bairro , No Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de
Sao Paulo, objeto da matricula n° , do __ Cartério de Registro de Imdveis de Ribeirao
Preto, cadastrado na prefeitura local sob o n° , instalacdo de Sede Administrativa da

Fundacdo Hospital Santa Lydia, visando atender suas necessidades, conforme especificacao

do termo de referéncia descritivo Anexo I, que integra o presente contrato.
CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA
2.2 O inicio da execucdo do objeto do contrato se dara de forma: imediata a assinatura.

2.3 O prazo de vigéncia contratual é de 60 (sessenta) meses, ou seja, de _ /__/___a
A , podendo ser renovado pelo limite maximo de até 60 (sessenta) meses a contar

da assinatura do contrato, mediante termo aditivo.

2.3.1. Excepcionalmente, havendo rescisdao ou alteracdao imposta em decorréncia dos
Convénios n® 121/2021, 022/2020 e 141/2022 ou dos contratos de gestdo 324/2023
e 31/2024, firmados entre a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, através da
Secretaria da Salde, e a Fundacdo Hospital Santa Lydia, o prazo de vigéncia da

contratacdo podera reduzido, unilateralmente pela FHSL.

2.3.2 A vigéncia do presente instrumento persistira em qualquer hipdtese de
transferéncia a terceiros a qualquer titulo, de dominio ou posse do imovel locado,

devendo o novo adquirente respeitar o presente contrato em seus termos e condigdes,
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constituindo-se obrigacao dos LOCADORES promover, no prazo de 20 (vinte) dias a
contar da assinatura do presente instrumento, a inscricao deste Contrato de Locacdo

no Registro de Imoveis competente na forma do artigo 89, da Lei 8.245/91.
CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR

3.1 O valor total estimado do contrato para o periodo de sua vigéncia é de R$
( ), sendo subdividido em 60 (sessenta) parcelas mensais de R$

( ).

3.2 Nesse valor estao inclusos e previstos todos e quaisquer encargos inerentes ao
cumprimento integral do objeto contratual, tais como tributos, despesas com transporte,
encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios e securitdrios do pessoal envolvido no
fornecimento, bem como custos e beneficios decorrentes de trabalhos executados em horas
extraordinarias, trabalhos noturnos, dominicais e em feriados, despesas com refeicdes e
transporte, e todos e quaisquer outros encargos que se fizerem indispensaveis a perfeita
execucdo do fornecimento objeto, ainda que ndo expressamente indicados aqui, mas
inerentes ao seu cumprimento, de tal sorte que o valor proposto sera a Unica e integral

remuneracdo a ser paga em contraprestacdo ao cumprimento integral do objeto contratual.

3.3 As despesas de agua e esgoto, energia elétrica, tributos etc., serdo atribuidos
contratualmente a LOCATARIA, a partir da data do efetivo recebimento das chaves,

cessando a obrigatoriedade findo o contrato, com a entrega das chaves.

3.3.1 Eventuais isencdes de impostos que a LOCATARIA faz jus, ficardo restritas ao
periodo de vigéncia do presente contrato, cessando tal beneficio com a entrega do
imovel, oportunidade em que os LOCADORES ficardo responsaveis integralmente pelos

impostos que incidirem sobre o imédvel.
CLAUSULA QUARTA - DO CUSTEIO

4.1 Os recursos financeiros para fazer frente as despesas decorrentes com o presente
contrato correrdo a conta de recursos atendidos por verbas préprias oriundas da
LOCATARIA, bem como as derivadas dos Convénios n® 121/2021, 022/2020 e 141/2022 e
dos Contratos de Gestdo 324/2023 e 31/2024, firmado entre a Prefeitura Municipal de

Ribeirdo Preto, através da Secretaria da Saude e a Fundagao Hospital Santa Lydia.
CLAUSULA QUINTA - FORMA E CONDICOES DO PAGAMENTO

5.1 A LOCATARIA efetuard o pagamento dos aluguéis por ordem
bancaria, em favor dos LOCADORES, ou extraordinariamente pela Tesouraria, em parcela

mensal, no décimo dia apds o més de referéncia (més anterior).

5.2 No caso de mora da LOCATARIA no pagamento dos aluguéis e encargos convencionados

no presente contrato, a importancia devida serd acrescida de multa de 2%, e juros de
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moratorios de 1% ao més (pro rata die), além de correcdao monetaria conforme indice INPC,
e honorarios advocaticios correspondentes a 10% (dez por cento), em caso de cobranca

judicial ou extrajudicial.

5.3 Na hipétese de pagamento de juros de mora e demais encargos por atraso, os autos
devem ser instruidos com as justificativas e motivos, e ser submetidos a apreciacao da
autoridade superior competente, que adotara as providéncias para verificar se é ou ndo caso
de apuracdo de responsabilidade, identificacdo dos envolvidos e imputacdo de 6nus a quem

deu causa.

5.4 Antes de efetuar o pagamento, a LOCATARIA retera, na fonte, o Imposto sobre a Renda,
a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido, a Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social (COFINS) e a Contribuicao para o PIS/PASEP, nos termos do art. 64 da
Lei n.© 9.430/1996.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

6.1 Os valores contratados, desde que observado o interregno minimo de um ano, contado
da data limite para apresentacdao da proposta, ou, nos reajustes subsequentes ao primeiro,
da data de inicio dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste ocorrido, serdo reajustados
utilizando-se a variacdo do Indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE) acumulado

do periodo.
6.2 Os reajustes serdo precedidos de solicitacdo dos LOCADORES.

6.3 A LOCATARIA deverd assegurar que 0s precos reajustados sdo compativeis com aqueles

praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratacdo mais vantajosa.

6.4 Sera considerada como data de inicio dos efeitos financeiros do reajuste a data de
aniversario do reajuste anterior ou, se as partes assim o convencionarem, uma data

subsequente.
CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DOS LOCADORES

7.1 Os LOCADORES comprometem-se a executar o objeto contratado, com zelo e eficiéncia,

diligenciando para a eficaz resolucao dos problemas suscitados.

7.2 Os LOCADORES deverdo entregar o imovel em perfeitas condicdes de uso para os fins a

que se destina, e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta.
7.3 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imodvel.

7.4 Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével.

7.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

7.6 Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo
da vistoria.
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7.7 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacao

genérica.

7.8 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a

apresentacao da documentacgao correspondente.

7.9 Os LOCADORES sdo responsaveis pelos danos causados diretamente a LOCATARIA ou
a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execugao deste contrato, ndao excluindo ou
reduzindo essa responsabilidade, a fiscalizacdo ou o acompanhamento exercitado pela
LOCATARIA.

7.10 Informar ao Fiscal do Contrato, ou ao seu substituto eventual, quando for o caso, a
ocorréncia de qualquer anormalidade, prestando os esclarecimentos necessarios.

7.11 Arcar com as despesas decorrentes da ndo observancia das condi¢cdes constantes deste
Contrato;

7.12 Os LOCADORES obrigam-se a manter durante toda a execucao do contrato, em
compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e
qualificagdo exigidas.

7.13 O ndo cumprimento de quaisquer obrigacdes pelos LOCADORES ndo transfere a
LOCATARIA a responsabilidade do respectivo 6nus.

7.14 Os LOCADORES arcarao com todos os encargos e obrigagdes de natureza trabalhista,
previdenciaria, acidentaria, tributaria, administrativa e civil decorrentes da execucdo do
fornecimento desta contratagdo, com excecdo daqueles previstos nas Clausulas 8.3.

7.15 Cumprir, as suas proprias expensas, todas as clausulas contratuais que definam suas
obrigacgoes.

7.16 O descumprimento de quaisquer das clausulas deste contrato por parte dos
LOCADORES ensejara a sua imediata rescisao, sujeitando-a as multas contratuais e sangdes
legais, independentemente da apuracao da responsabilidade civil e criminal, se for o caso.
7.17 Os LOCADORES estdo impedidos de interromper, unilateralmente, o fornecimento de
bens e/ou servicos, salvo nas condicOes aludidas na Lei n. 14.133/20210u por forca de

decisao judicial.
CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACGES DA CONTRATANTE

8.1 Prestar a CONTRATADA todos os esclarecimentos necessarios a execugao do

fornecimento.

8.2 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo e na forma estipulado (s)

neste Contrato.
8.3 Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e condominio, se houver.

8.4 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.
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8.5 Realizar vistoria do imodvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos

existentes.

8.6 Restituir o imdvel, finda a locagcdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricao minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, ressalvados os

desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

8.7 Comunicar os LOCADORES qualquer dano ou defeito cuja reparacao a esta incumba,

bem como as eventuais turbacdes de terceiros.

8.8 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo dos LOCADORES, sendo

assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel.

8.9 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

8.10 Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito dos LOCADORES, exceto para os casos de simples adequacgdes no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisdrias, portas e interruptores.

8.11 Entregar no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, ou ainda no maior prazo possivel
que antecede o vencimento, aos LOCADORES os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA.
8.12 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacgdo de dia e hora.

8.13 Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal.
8.14 Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

8.15 Acompanhar a execugao do Contrato, nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133/2021,
através do Fiscal do Contrato, que exercera ampla e irrestrita fiscalizagdo do objeto, a
qualquer hora, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos
observados, inclusive quanto as obrigacdoes do LOCADOR constantes do presente Contrato.
8.16 Assegurar o estrito cumprimento dos termos do contrato, do edital e seus anexos.

8.17 Manter o equilibrio econémico-financeiro do contrato.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao autorizadas
pelos LOCADORES, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

9.2 A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imdvel locado, as adaptagoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

9.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
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cofre construido, tapetes, etc, poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imdvel
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessoérios, nos termos constantes
da vistoria.

9.4 Finda a locacdo, sera o imovel devolvido aos LOCADORES, nas condi¢coes em que foi
recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando

da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.
CLAUSULA DECIMA - DAS SANCOES

10.1 O retardamento da execucgao do objeto contratual ou a execucao defeituosa ou diversa
da ajustada ou a fraude em sua execugao, ou ainda comportamento de modo inidéneo,
implicara em multa de 10% (dez por cento) sobre o valor global do contrato, independente

da rescisdao contratual e indenizacao por perdas e danos.

10.2 Pelo atraso na prestacao dos servicos, considerando as condicOes e o prazo de entrega
definido, serd aplicada aos LOCADORES multa moratéria de 0,1% (zero virgula um por
cento) por dia de atraso até o limite de 10% (dez por cento) sobre o valor do(s) produto(s)

ou da prestacdo de servigo.

10.3 Ficam expressamente reservadas & LOCATARIA as prerrogativas que lhe sdo conferidas
pela legislacdo civil e Lei 14.133/2021, especialmente no que tange as alteragGes

contratuais, rescisao, fiscalizacdo da execucdo e aplicacdo das sangoes.

10.4 O ndo pagamento, por parte da LOCATARIA, no prazo estipulado acrescerd ao custo
da parcela em atraso o percentual de 1% (um por cento) de multa e 0,1% (zero virgula um

por cento) por dia de atraso até o limite de 10% (dez por cento).

10.5 Por qualquer tipo de inexecucdo total ou parcial do contrato, poderd a LOCATARIA
aplicar aos LOCADORES, além das demais cominagoes legais pertinentes, as seguintes

sangdes administrativas:

a) Adverténcia, por ocorréncia;

b) Multa de até 1% (um por cento), calculada sobre o valor global anual maximo do
contrato, por mera ocorréncia;

c) Multa de até 3% (trés por cento) sobre o valor global anual maximo do contrato,
no caso de inexecucdo parcial do objeto ou de descumprimento de obrigagao legal;

d) Multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor global anual maximo do contrato,
no caso de inexecucgao total do objeto;

e) Suspensdo do direito de licitar, impedimento de licitar com a Administracdo Publica

e/ou declaracao de inidoneidade, nos termos da Lei.

10.6 A LOCATARIA poderd, administrativamente, compensar os valores das sancdes
pecuniarias impostas na parcela de seu pagamento, €, sendo o caso, descontada da garantia

ofertada no caso de inadimpléncia. Na hipotese dos valores serem superiores aos da
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garantia, além da perda desta, aos LOCADORES devera ofertar nova garantia, sob pena de

rescisao do contrato.

10.7 Se os valores dos pagamentos devidos ndo forem suficientes, a diferenca devera ser
recolhida pelos LOCADORES no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da aplicagao

da sancao.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1 O Foro competente para dirimir questdes oriundas deste Contrato, nao resolvidas na

esfera administrativa, € o da Comarca de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DISPOSICOES GERAIS

12.1 A presente contratacao vincula-se, para todos os efeitos e fins de direito, ao antecessor
edital de licitacdo e seus anexos, independente de sua transcricdo e a proposta adjudicada
dos LOCADORES, cujos termos integram o presente instrumento contratual, com forga de

clausulas, como se aqui estivessem transcritas;

12.2 A presente contratacdo regula-se pelas suas clausulas, pela Lei Federal n.°.
14.133/2021, e pelos preceitos de direito publico, aplicando-se lhe, subsidiariamente, os

principios da teoria geral dos contratos e as disposicdes de direito privado.

E por estarem assim justas e concordes, as partes assinam o presente instrumento em 3

(trés) vias, de igual forma e teor, na presenca das testemunhas abaixo qualificadas.

Ribeirdo Preto/SP, __ de de 2025.

LOCATARIA LOCADORA
FUNDAGAO HOSPITAL SANTA LYDIA

CNPJ/MF: 13.370.183/0001-89

Céssia Amaro Batista de Santana

Diretora Administrativa

CPF/MF: 349.730.468-92

Testemunhas:

1a, 24,
Nome: Nome:
CPF: CPF:

Pagina 15 de 17
FUNDAGCAO HOSPITAL SANTA LYDIA
Rua Tamandaré, 434 — CEP 14.085-070 - Campos Eliseos
Ribeirdo Preto — S.P. — Tel.(16) 3605 4848
CNPJ-MF n° 13.370.183/0001-89 Inscr. Municipal n°® 1499777/01



FUNDACAO

Sa”talydi =

ANEXO III

DISPOE SOBRE A NOMEACAO E DESIGNACAO DE
MEMBROS PARA COMPOR A COMISSAO ESPECIAL DE
AVALIACRO DE BENS IMOVEIS PARA LOCACAO -
FUNDACAO HOSPITAL SANTA LYDIA.

A Diretora Administrativa da Funda¢ao Hospital Santa Lydia - FHSL, no uso de suas atribui¢des
legais, em conformidade com as Leis em vigor e, com poderes que lhe confere o Estatuto e,
CONSIDERANDO a necessidade de avaliagao técnica de imdveis objeto de possiveis locagdes
pela Fundacdo Hospital Santa Lydia; RESOLVE:

Art. 19 - Fica instituida a Comissao de Avaliacdo para fins de loca¢do de Iméveis, com finalidade
de proceder a vistoria, analise técnica, emissdo de laudo e demais providencias necessarias
para subsidiar a decisdo sobre a viabilidade da locacdo de imodvel para satisfazer as
necessidades da Fundacdo Hospital Santa Lydia.

Art. 22 A comissao serd composta pelos seguintes membros:

PRESIDENTE: Guilherme de Andrade Britto | CPF/MF XXX.757.XXX-19 — Gerente
Administrativo

MEMBRO: Marco Aurélio Tonetto | CPF/MF XXX.641.XXX-94 — Coordenador de Planejamento
e Manutencao

MEMBRO: Caio Leonardo dos Santos | CPF/MF: XXX.212.XXX-50 - Coordenador
Administrativo do Hospital Santa Lydia

Art. 32 Compete a Comissao:

| — Realizar visita técnica ao imdvel proposta;

Il — Verificar as condig¢des estruturais, localizagdo, acessibilidade e adequacgdes as necessidades
da Fundacdo Hospital Santa Lydia;

Il = Emitir laudo circunstanciado com a avaliacgdo do valor locaticio, justificando a
compatibilidade do valor locaticio e a compatibilidade com os pregos de mercado;

IV — Apresentar parecer conclusivo sobre a viabilidade de locagao.

Art. 49 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em
contrario.

Ribeirdo Preto, 10 de setembro de 2025.

Cassia Amaro Batista de Santana
Fundac3do Hospital Santa Lydia
Diretora Administrativa
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